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 한국오피스시장

 엔데믹 이후 국내 오피스 복귀율은평균 70% 이상을 기록하는등 대
면 근무가 본격화됨. 서울 Grade A 오피스 시장의 공실률은 1%대의
최저 수준을 유지하며 견고한 수요를 보이는 반면, 공급의 경우 사옥
용도 및 선임차가 완료된 면적을 제외하면 임대 가능 면적은 제한적임. 

 서울 주요 업무 권역 내 다수의 오피스 딜이 진행 중인 가운데, 자산 매
각 시도가 다수 관찰되고 있음. 임대인 우위의 시장이 지속되면서 임대
수익이 꾸준히 증가한 결과 오피스 Cap.Rate는 전년 대비 소폭 상승
한 4% 중후반으로 나타나고 있음.

 영국경제시장

 영국 통계청(ONS)에 따르면 영국의 3월 소비자 물가상승률은 전년대
비 3.2%로 2년 6개월 만에 최저치를 기록함. 인플레이션 목표치인
2%에 가까워지고 있지만, 향후 물가상승률 및 노동 시장 국면에 대한
모니터링이 필요함. 

 한편, 영란은행(BoE)은 3월 기준 금리를 5.25%를 유지하였음. 통화
정책 완화에따른 금리 하락 전환(Pivot), 물가 안정화 등이 기대됨에
따라 경제 및 부동산 시장 회복의 Key가 될 정책 금리 인하 여부에 귀
추가 주목되고 있음. 

 영국및런던오피스시장

 일부 인원이 재택 근무를 마치고 사무실로 돌아오기 시작하면서 각종
기업들의 Top-quality 오피스 공간에 대한 쏠림 현상이 심화되고 있
음. 이에 따라 영국 프라임 오피스 임대차 시장은 수요 대비 공급이 부
족해지면서 임대료 상승 등 성장을 이어가고 있음.

 벨기에경제시장

 유럽중앙은행(ECB)의 정책금리 인하 시점은 다수가 금년 하반기를 예
상하지만, 아직까지 섣부른 판단을 하기에는 어려운 시기임. Oxford 
Economics와 Trading Economics는 2024년 벨기에 경제 성장률
을 각각 연 (+)1.2%, (+)1.4%로 예상함.

 벨기에의 ´24년 1분기 소비자물가지수(CPI) 상승률은 1월 1.75%를
기록하였으나 3월 3.18%으로 상승하여 목표치인 2%를 상·하회하고
있음. 실업률은 지역적인 차이가있지만 대체로 동일한 수준을 유지중.

 벨기에오피스시장

 ´24년 1분기 브뤼셀 시장의 임차 수요는 50,664sqm로 근래 들어 가
장 저조한 임차 활동을 보여주고 있음. 다만, 저조한 임차 수요에도 불
구하고 Grade A 오피스 및 Green buildings에 대한 임차 수요는 지
속적으로 관찰되고 있음. 

 공실률은 7.00% 수준을 유지하고있으며, 브뤼셀 주요 지역의 프라임
오피스 임대료는 연 €375/sqm로 전년에 이어 높은 수준을유지하고
있음. CBD 이외의 지역에서도 프라임 자산에 대해서는 견조한 임차
수요 및 임대료 수준이 관찰됨. 
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